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Prima delega o proroga
rev. [/2021 TELEMAT ICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL A a6 2

TRIBUNALE ORDINARIO DT VITERBG
Esecuzioni immohiliar

I giudice dell'esecuzione, .
esaminata Ja documentazione del procedinmento esecutive r.g. . 2’3?1;{ ‘iﬁ
letta Ta relazione peritale depositata dall*esperto stimatore nominato ¢x art, 568 c.p.c;
sentite ke parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto Parl, 368 ep-€. e ritenitto che, anche ave non $1a possibile disporre la aggiudicazione allesito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all‘incanto poiché non & probabile che I"esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad ung apgiudicazione ad un Prezzo superiore della meta
rispetio al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 C.p.g.;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4,2018 tutte Je vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novelialo art. 569 €.p.C. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per Vinteresse dei creditori e per il sollecito svalgimento della procedura;
ritenuto di adottare i modells dellz vendita asincrona in Guanto tale modalita consente di dumentare il Tasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all'esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumentn
in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 575 e 591 bisep.c.:

DISPONE
b vendita senza incanto dell’immobile descritto in calee, pignorato com atto notificato il {%J:H{ meglio
identificato nella relazione di stima deil esperto af valore d ‘asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

2id emessa, tenuto conto deghi esperimenti di vendita gid etfertuat):

lotto 1. Ry, 645 SRR :
0D 2T ;
fotto 3., T e, e, :
MO ST e :
olto ST e :
OO 6 el :

valutate le caratteristiche dej beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto oppertunc disporre la vendita

del bene con delega al professionisia ex art, 591 bis c.p.e. e mediante Jo modalita telematiche richieste dall’art,

569 ep.c;

DELEGA
il compimenio delle eperaziont di vendiia al professionista
/’iijij}&?'}%vﬁ *iifgfﬁiiﬁpg@i’f:}f Mo, che vi provvederd, quale roferente della procedurs,
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presso fa sata ASTE TELEMATICHE sita A interno del Tribunale di Viterbe, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerent; in modalitd asincrond:

NOMINA

A, f g v = g
. . . . ey Lo | [T T Wy \k{} ° .
gestore delln vendita relematica la societd ASTERY N7-hl ! ?ﬁl’j"i} che vi provvederd a mevzo delsuo

~ortale indicatd nell’avviso di vendita, oon qutorizzazione ad aeceders a4l como unico cayziond per je
disposizioni &d adempimenti di competenzi. {1 gestore nominate — non appena ricevuta ia comunicaziens
dgel presentes provyedimento- dovrd inviare al delegato Paccettazione ¢ 1s dichiarazione di gui all et L
n. ¥ del DML 32/2015 sortoscritta digitaimente dal legale rappresentanie 0 da up S0 procurafers. ia
indicuta dichinraziene sarh pertata a Conoscenia det Gindice da parte del professionista delegato non
appenn in sU6 POSSLESH con nota 4 depasite aventt ad pggetio “deposito di aceeitazione ¢ incarice det
gestore delle vendite telematiche £ dichizragziene ex art. 16 0. 2 DML 32720 157
FIS5A
il termine finale per Uespie amonto delle attivitd defegate i 30 mest dalla avvenuia comunicazione det

conferimento deil’incarico per {*espletamento delle operaziont di vendit ponché per gb adempimentt

successivi alla stessa (disponends ghe il professionista delegato provyeds ad cseunire atmeny singue

tentativi di ve

dispone che, nel case di manecato svolgimento dalle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi i giudice restituendoglt it fascicoio]
o rigerva di prorogare tale cermine ove 1l professionista. prima delta scadenza, depositi una 1stanza motivata i
=zl senso;
DETERMINA
a) ineuro 700,00 {ovuto per Ogi esperimaonto di vendin) importo del fondo spese per ! esperimenio
degh adempimentt pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA DELLE
VENDITE, diversi dal portale delic Vendite Pubbliche,
by ineuro 500,00 per ogni lotio posto in vendita a tisolo di contributo di';;subblicaziauc sut Porale delle

yendite pabbliche.

DISPONE

che j creditort interessati versing il predetto impouto di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo impotio entro 30 giomi datladata del successivo gsperimanto
di vendita rimasty infruttuese £ Professionista ick iederd 1l versamento d verbalen

che | creditort interessati versino le somme sopra indicate ai punte b) entro wenia giorni dalla presente
ordinanza (su apposito ContY corrente dedicatol. ayvertendoli che, in coso di omesso versamento, il
professiontsta delegato potra senz'alire provvedere ad apposiia informativa ai fini della dichinraztone i
estinzione ai sensi deli’art §31 bis cp.c. in relazions alle somme di cul sopra al punto L), ovvero di

improccdi.bilﬁu‘s delt esecuzione in relazione atle vltrior: somme indieate al punto a};
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PONE

gli vlterior enerf economiel necessari alla vendita con modalitd telematica {Le. costo relativo g4 gestore della
vendita telematica indicats in erdinanzay a carico amticipato provvisoris di tutti § ereditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva antiej fazione delle somme necessarie impedird § relatvi adempimenti ¢ che, in tal caso,
sard vahutata la eventyale improcedibilita deli’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento af delegato (quaiora quale delegato non sia starp
nominato i soggetto gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in 0gnl caso entro 5 glomni a trasmetiere
comuanicazione della delega ricevuta anche via fax o vig mail; nonché & notificare i presente provvediments

all’esecutato (anche g5 sensi dell’art. 492 ¢, P& ave applicabile ratione femporis ¢ ne ricorrang ; presupposti
ovvere al debitore originario qualora la procedura i svolga contro il terza proprietario ex art. 602 ¢ ss. c.p.c,

ed alie cventuali alire parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalits di espietamento delle attivits delegate:
ATTIVITA PRELIMINAR]
ildelegato provveders preliminarmente:

- averificars Ia corrispondenza tra 3! dirjfe del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
degh aui, is completezzs defia documentazione prodotia ¢ la conformits tra { dali riportati nel
pignoramenio e quelli risultanti dalla documentazione; nel RS0 I cui risulting difformit OVVErQ i
ritevine altri creditori ISCTILTi cui sia stata omessa la notifica dellavviso previsto dall’ars, 498 epe. il
professionista ne informera Guesto giudice:

~ avedigere ¢ depositare tematicamente i Fapporto riepilogativo iniziale aj sensi dell’art, 16 bis, co. 9
sexies .. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.]. 3 maggio

20186, 11, 59, convertito in I 30 giugno 2016, n. 119, (14 rapporty deve essere redatto utilizzande ;

madeil o gl standard approvai dalla competente struftura ministeriaie).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debiiore vsecutato al fine di verificare se beni pignorati
ricadans in comunione legale ai sensi dell'art. 177 o.c. {ove non gia reperito dal Custode o dalj ‘esperto
stimatorey;

T @ controifare lo stato di dijig in Cui $i trovano gli immobili, ia destinazione urbanistics del terreno
risuitante dal certificato di cui all’art. 18 della Legee 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie o cui
agliarticoli 17 ¢ 40 delia cilata Legpe n. 47 dal 1985 ¢ successive modifiche;

- 4 riscusters, mediante versamento sud conto delia procedura csecutiva, | canoni di locazione g le
indennitd per legittima Gecupazione eventualmente spettanti. In tal caso, Provvederd senza

richiedere specifica autorizzarione all’apertura di un conto comente intostato alla procedura
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esecutiva presso i etitute di eredito qite ali’iniemo det Tribunale ~onché at pagamento dell'LWV.A.
dovata nei terming di legges

- u segnalare tempestivamenis al pludice delesecuvione *eventuale omesso pagamentod ded canoni 0
delle indennitd pattulle che si proragga da almeno 3 mensilitd;

. agegnalare eventuali necessita di urgente mapuignzions dellimmebile pignorate;

. asegnalareal creditort intervenuti nella procedurs esceutiva ed al Ghudics dell’esecuzione 1'¢ ventuale
inadegnatezza del conont &2 art, 2023, 3° comima €.

_ g dare, gualora taluno degh immobill gia in condorinio, immediata © comunicazione deila propria
nond 21 amninistrazions sndominiale, specifica ndo espressamente che DON SATATAC TiCARLE SPEEC
rimborsphill prededuzions quelle relative aila gestione ordinaria del condominio € guelle
straardinarie non Cspress sumenie approvale dal Tribunale ¢ ¢he non sianp dirette alla conservazione
dell’integritd fisicac funzionale dello stabile; 8 partecipare alle asgemblee condominialt eventualmente
ConvoCats;

- g redigere, entre sesspnts giorni dala comunicazione del pres sente provvediments, Favviso di
vendita senza ncanto, secondo il disposto detvart, 370 cp.coele jerruziont qui di so8u nite impartie
depositandolo & mezzl PCT, comunigandaio al custode {ove gia nominaio un SeEgeo diverso dal
professionista delegato) e pubbl -candolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitaments ali*ordinanza
di delega, sg gid i1 pOSIEISY dei fongdi necessan

. in mancanza di tale provyista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento guindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tompo utile ali’esecuzione delle altre forme di
pubblicith da parte del custodes i precisa che Vavviso di vendita dovra comungue essert redattn
¢ (epositatn entro essanta giornt anche tn assenza dei fondl necessari a provvedere agli
adempiment pubblicitart (inciuso il Portale gelle Yendite pubbliehe). L avviso di vendita dovia
contenere le seguentt indicazioni:

a) numera di ruolo della procedura;

by nwtera dellimmobile oggetio della vendita ¢ ciog il Comune 4l cul si trova, §obeni € diriti

immobiliari ¢he si pongono in vendita e 1 datl catastali;

¢) prezeo base deil’immohile ¢ Panmento minhme per ogni offerta nel caso di pars;

d} avvertimento che gli eneri trbut ari nonché ia quota parte di compenso ¢ le spese dellatrivitd del
professionista che il d.m, 15 otlobre 2015, n, 227 pone s sarico dellapgindicatanio saranne comuniciie
fempestivamente dat professionista € depvrannn CRIEIT VETSHIC dallo slesso & sggtudicatanio nel terming
previsto per il saldo prezzc;

) indicazione del sito lnterngl, witeriare rispetto al parnle delle Vendite pubhliche, sul quale €

pubblicata la relazione 1 stima ponché il nome il recupito telzfonice del custodel

£ precisarz.iom del numero & fotii;
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&) termine non inferiore g flevania giomi e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al Prime termine non inferi LIe @ sessanta giorni ¢ pon superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai seng; dell'art. 571 ¢, p.e
hYy modalita ¢j presentazione dell’offerta: modalitd di prestazione della cavzione o ammontare dalja
stessa; iogo, data e ora fissate per Ia deliberazione sull’offera e per la gara tra gif offerenti; disciplina
generaie della gara successive alle offerte;
i) precisazione che, al momente defl’offerta, i"offerente deve dichiarare Ig residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Triburale ¢ che, in mancanza, fe eOmunICazioni verranno
falte presso la cancelieria
1) specificazione ahe tutte Je attivita, che, 4 norma degli articoli $71 o seguenti c.p.c., devono CSsCre
compiute in cancelleria o davanti 4l giudice deff ‘eseeuzions, o a cura dof cancelliere o del gindice
delesecuzione, song escguite (ove delegat e} dal professionisia delegato pregso gli appositi ambienti
siti alPinterno del Tribunale di Viterbn;
m) numero di telefax doll ufficio giudiziario {reperibile presso Iy canceiieria esecuzioni) presso i) quale
far pervenire Pofferta in o aso di mancato funzisnamento non programmate dei servizi informaticj del
dominio giustizia,

Nel predeno avviso dovrd esserc altres:

- indicata fa destinazione urbanistica del terreno risuliante dal certificato di destinazione urbanistica dj
cut all’art. 30 del tesio unico dicui al d.P.R. 6 gitgno 2001, n, 380, nonché le notizie dj cui ali*art, 46
del ¢itato testo unico ¢ di cuj all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ suceessive modificaxioni; ir
ca30 di insufficienza df talj notizie, tale da determinare Jo e nullitd di cui alar, 46, co. T det citato testo
UHICO, ovvero di cui all'a art. 40, co. 2, della citam |, 28 febbraio 1983, 1. 47, ne va faua menzione
nellavviso:

- precisaio che per gl immobili realizzay in viclazione defla normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, polra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell” art. 4it della 1. 28 febbrajo 1 1985,
147 ceme integralo ¢ m wodificato dall’art. 46 de d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione PEIMEsso in sanatoria entre 120 glomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendit avviens nello stato di fatto o d; diritto in cuj { beni s trovano (anche inrelazione
al testo unico di cul al dP.R, 6 giugne 2001, n. 38 BOY con tutte Jo eventuali pertinenze, accessioni,
ragion ed azioni, servim a ftive e passive; che lg vendita & a corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non pofranno dar lnogo ad aloun risarciments, indennita o riduzione dei prezzo:

- indicato che 1a vendita for Zalt non € soggetta alle nopme concernenti fa garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, tonscguenternente, Nesistenza dj eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita delia
Cosa venduta, oner di qualsiasi genere vi compresi, ad esempio, quellt whanistici ovvero derivanii

falla eventuale necessita d; adcguamento di i impiuanti alle legpi vigent, spese condominiali dell anno
in corso ¢ deli*anno precedente non pagare dal debitore, per qualsias] metivo non considerati, anche
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se oeculti & comungue non ovidenziati in perizd, noh potranno dar fpogo ad alcun pisarcimento,
indennith o riduzione dol prezzo, essendosi di gid enutd conto nolia valutaziond dei band
. evidenziato chel
4y Pimmobile viens venduto bero da iscriziont ipotecarnie € da traseriziond di pigneramenti & sequestel
ché saranno cancellate 8 Cura spese della procedura;
T ose *irnmoebile £ancofa occupate dal debitpre 0 da terzi senza titolo, in liberazione dalltimmobils
Gard attunta, pel past previsti, a cura dei custode giudiziario;

At

1 derivanti ¢alla vendita sarannd 4 carion de%l‘aggiudis,a!u.fia;

¢y i oneri fisc

4} Pelaborato paritale sard disponibile per la consultazione, unitamenic afla ordinanza i delega ad

Al avviso di vimagnig, S it} mternet W det Portale

delle Vendite Pubbliche.

HISCIPLINA DELLA VENDITA
M@QFI_\_LETA O] PRESENTALL _Qj\jEADELL‘OFFEK_{

| e offerte di acquistoe dovianno cssere depositate in via telematica sing alle ore 13.00 del glorno prec cdents
{a data fissata per it loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato @ festivi,

accessibile dal portale

¢

Qono ammessi a depositare 1o offerte telematiche, tramite }apposito modulo ministerial

swyvocato, al sensi degli artt, 3

del gestore, esclusivamente Vefferente ovvero i1 suo procuraiore legale, viog
¢ 576 ¢.p.c.. onerat {sabvo esenzionz) del pagamenio del batio in via telematica.

Le offerte depositate da altri saranne dichiarale annmissibili, (Le. da “prcsgmamri"' diversi dai soguetll
quindicati (offerenti o procuralore legale).

Le offerte andranno phbligatoriametite redatts © deposilate cat 1e modalitd od 1 conteri tuti previst dagli
artr, 12 e soguenti del Decreld del Ministra della CGiustiziz . 172 dal 26 febbraio 2015, che percid di seguito 51

priportanc:

Art. 12
Modalith di presentazione deli’offerts ¢ dei doeumentt allegatl

1 offena per la vendita telematica deve Conloners:
al i dat identificativi dellofferonte, con ['espressa indicazione dei codice fiscale © delln partita VA
1) Fuflicio giudiziaric presse it quale pende 1a procedura;
¢} Panno € il numere di ruolo penerate delia procedurd;
¢t 1l numero o o dato identificativo del iotto;
£} la descrizione del bene;
f) Iindicazione del referente delin procedural
g)ladata e Fora fissata per tinizio delle operaziani di vendita
by il prezzo offerto e il 1erming per i relative pagamento, salyvo che sttt di domanda di partecipazione
all'incanio;
i) l'impeorto versato a fitolo di COuZiong;
D la data, Vorario e il numero d CRO del bonifice etfettuato pet i versamento della capvione;
) 1 codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata Ja somma oggetio del bonifico di cud atia letiera ;
nj lindirizzo deila casella di posta eletironica certilicata di cub al comma 4 o, in alternativa, guello di cui at
comma 5, utilizzata per rasmetiere o fferta o per ricevere comunicazioni previste dal presente regolamento;
o} l'leventuale recapito di teiefonia mobile ove pieeverts ie comunicazioni previsie dal prosente rogotumento.
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2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risult attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoriea fiscaic de! Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o yn codice identificativo. In ogni caso deve
€ssere anteposto il codice del passe assegnante, In conformitd alle regole tecniche di cui allo standard IS0
3166-1 alpha-2code deli'international Organization for Standardization,

3. L'offerta per la vendita felematica ¢ redatta ¢ cifrata mediante un soffware realizzato dal Ministero, i forma
di documents informatico prive dj elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cuj all'articolo 26
del presentz decrero, 1] software di cui a] periode precedente & messo a disposizione deglhi inleressati dg parte
dei gestare della vendita telematica e deve forire in via automatica i dati dj cui al comma [, lettere B), ¢}, dy,
e} B e ) nenche' riferimenti dej gestori del servizip ¢ posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritt & norma delfarticolo 13, comma 4,

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casells di posta eletronica certificata per la vendita telematica, La
trasmissione sostituisee la firma elctironica avanzatg dell'offerta, sempre che invio sig avvenuto richicdendo
la ricevuta comiplefa di avvenuty conscgna di cui all'articoln 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, 0. 68 ¢ che i gestore del servizio di posta elettronica certificata atrest nel
MeEsagyic ¢ in un suc allcgato di aver rilasciato Jo credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dallarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offeria & formudata da pig persone alla stessa deve egsere allegara la
procura rilasciata daghi altr olferenti al titolare dellg, vasella di posta elettronics certificata per la vendita
telematica. La procurg & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della seritrura privata autenticats e pud essere
allegata anche in copia per immagine,

3. L'offerta, quandao é soltoscritta con firma dj gitale, pud essere trasmessa g mezzo di casella di posta eletironica
cerfificata  anche priva  dej requisiti di eyj all'articofo 2, comma 1. lotiera nl
St applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata & colui che hg sottoscritto 'offerta a norma del
presente comma,

6. 1 documenti sono atlegati al'offerta in forma di documento informatico o di copia mformatica, anche per
immagine, privi gi elementi attivi. | document; allegati sono cifrari mediante il sofrware di cui 4] comma 3. Le
modalitd di congiunzione medianie strumenti mfbrmatici dell'offerta con i documenti alla stegsa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di ey alf'articolo 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
I L'otferta ¢ i documenti allegati sone inviati 4 Un apposito indirizzo d; posta elettronica certificaty de)
Ministero medianie Iz casella di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolo 12, comma 1, lettern
nj.
2. Ciascun messageio di posta elettronica certificaza per fa vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Fattestazione del gestore della casella dj posta elettronica certificata per la vendita telematica dj aver
provveduto al rilascie delle credenziali previa identificazione del tichiedente a normg def presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione & eSEgUita per vig telematica, 1a siessa pud aver luogo mediante I trasmissione af
gestore di cui al comma 1 di ung copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma eletironica,
di un documento analogico di identita del richiedente. Ly copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilire o norma dell'articolo 26, Quando T'offerente non dispone dj
un documento di identits rilasciato da uno dei Paes; del'Unione europes, la copia per immagine deve essere
estralta dal passaporio.
4. 11 responsabile per 1 sistemi informativi avtomatizzali del Ministero verifica, su richiesta dej gestori i cuj
al comma 1, che ] procedimento previsto per il rifascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e Ii iscrive in un'apposita area pubblica dei portale dei servizi telematio; del

Ministera,
Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telemation
I. L'offerta si intende depositata nel momento in cyi viene generata la ricevuta completa di avvenura consegna
da parte del gestore d posta clettronica certificata del ministero della giustizia,

¢
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2 L'offerta pervenutd allindirizzo di postd slotwronica certifivats di eui aliarticolo 13, comma i, &
automaticamente decifrata non prima di gentoltianta g non oltre centovent rinuti antecedent] torario fisgato
per Pinizio delle operazioni di vendita.

3. 1l software Gl cui all'articoto 12, commi 3, elabora un niteriore documenio testuate, prive di restriziont per
te operazion di selezione & copia, in uno dei formatl previsti dalle specifiche ecniche deilardeolo 26. 11
dopuymento deve contenete 1 dati dell'offerta, saivo quelli i cni altarticolo 12, comma 1, lettere a), ) ad o)
4. Dofferta e 1 doownento Ji cui al comma 2 sone (rusinessi ai gestort inearican delle sispettive vendite nel
rispetta del termine ¢i cui al comma 1.

Art. 18
Miancato funzionamento det servizi informatici del dominio giustizia

{. Tl responsabile per { sisternl informativi autommatizzati del ipislero comunica preventivamente ai yeslort
della vendita telematica i casi pmgrammmi di mancato funzionamento dei sistemi iformativi del dominio
giustizia, 1 gestori ne danno notizia sgil ipleressatl medianic avviso pubblicato sui propri sitl temet ©
ichiedone di pubblicare un analogo avviso ai soggetti ¢he gestiscono ] sifi internet oVe € eseiniita g pubblicitd
di cui aif'arnicolo 480 del codice di procedura civile. Noi cagi di el a} presente comuna e offerte sono formulate
2 mezzo telefax al recapilo dellufficio giudiziario presso il quale & iseritta la procedura, indicato negli avvisi
di coi al pericdo precedente. Non prima del giome precedentc Finizio delle aperazioni di vendita il gestore

Fitira de offerie formulate & norma de} presenic COTIMA dallufficio giudizierio.
7 Nei cast di mancaio funzionamento del sistern’ informativi del domminio giustizia non programmat 0 nos
. intende depusitatd acl momento in cut viene generata la ricevild
0 3 permentors

comunicati a norald det comma 1. I'plierta s
di pecertpzione da parte del gestore di posia elertronica cortificata det mittente. 1 gostart & enu
ja partecipazione aile operazieni di gendita dell'offerente che documents 1o Lempesiiva PrCSENtAZIONE

&

deli'offerta a norma del periodo precedente.

Llindirizzo di posta elettronica certihcals del Ministero cul inviare 1 file enptato contenente Uoflerta

telematica ¢ gh allegati ¢ il seguente: oﬂfcrmgvp.cigmn@gi ustiziacert.it.

ULTERIORI MODALLE A Di P‘RESEIﬁL{xZEONEﬁELL’ OFFERTA

Eha it LLE ml i AR TR R e

i

1y tofferta (in bolla) deve ouind riagsuntivamente contenere, anche ad integrazione di guanio previsto dal
citato Decreto, i datd seguenti con ia precisazions che guanio 1on previsio da! modeilo ministeriale dovr essere
riportato i documento separeto da aliegare, come futti gl altr, alUofferta telemation:
ay il gognome, i} pome, t160E0, {a duta di nascila, il codice fiscale 0 partita va, il domicilic, lo swio
civite, ed il recapito tclefonico del soggetio cni andrd intestato "immobile (non qard possibile intestare
{"immobile a S0gECH0 Giverse da quelio che cottoserive offorta). 5¢ I offerente ¢ coniugato inregime
di comunione legale det beni, dovranno e§8ere indicati anche 1 corrispondentt dsti del contuge o delia
parie deliunione civile. be i offerente & HUNOTENNE, Pofferta dovrd essere sottoseritta dil genitori 0 da
colore che esercitano la responsabilith genitoriale previa autorizzazione del gindice nitelare; s¢
{offerente & una porsona giuridica Vofferta dovra easere soltoscritta dal rappresentanic fegale munito
dei potert nocesseri ad espritnere 14 volontd della persona giuridica:
5y Quando offerta & formulata da pill personc alla siessa deve essere allegata la procurd rilageiata dagh
altri offerenti al diolare della casella di posta clettronica certificatd per fa vendita telemalica La
procura & redatia aelle forme detl'alio pubblico 0 della serittura privaid sutenticaia e puo essere allegata
anche in copis pet immagine. L'ofiena, guando € sattescritta von firma digitale, pud S88ere {rasmassa
s mezzo di casella di posta elettronica certificalsy
Pagina - 8 - di 23
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€) i day identificativi de; bene per il quale IPofforta € Proposta, anno ¢ numero i miolo generaie della
procedura esecutiva del Tribunale di v iterba;

d} Dindicazione dei prezzo offerto che non pota bssere, a pena di inefficacia dellofferta, inferiore ¢j
oltre un quarto ] valore d'asts indicato nelia presente ordinanza ¢ quindi nell’avvisg dj vendita; il
termine di pagaments del prezzo ¢ degli oneri aceessori che non potra fomungue essere superiore a
Sessanta (60) giomi datla data & aggiudicazione {termine SOZEeNa a sospensione nel periodo feriale);
Fimporto versato a fiolg di cauzione, con data orario e numero di CRO de relative bonifico, nonché
i codice TBAN del conto corrente sul quale la cauzione & $tata addebitata (tenendo presente che nel
€aso in cui nell'attestazione d #vvenuto pagamento venga indicato tomme codice identificative deliy
transazione il c.d. codice TRN (o codice sim;i larej composto dg 30 caratteri alfanamerict, it CRO &
normalmente identificato dalle H cifre presenti tra 1 6° ed il 16° caratiere del TRN. Non dovranng
comumyue essere indicati caratteri diversi da HUMNEri o Insers spazi, caralteri speciali o trattingy,

) Pespressa dichiarazione d; aver preso visione della relazione dj stima;

) gliindirizz previsti dai commi 4 o § dell’art. 12 sopra citato ¢ Peventuale recapito dj telefonia mobile
ove ricevere le preseritie comunicazioni, di pertinenzy dell'offerente o del sug procuratore {egale che

ha effettuato i1 deposito;

2} la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul CONto corrente unico IBAN IT 69 A

08931 14506 00604 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITITV] T, acceso presso Ia BANCA LAZIO NORD cop

causale “Asta” (NON UT] LIZEARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERS! BALLA

CAUZIONE i Guanto ghi stessi non saranne considerati); la cauzione, g pena di inefficacia della offerta,
dovra risuitare accreditata sul contg @4 al momento de deposite della offerra Stessa ed essere di IMpotio pari
almeno al 15 per cente del prezzo offe erto;

3) salvo guanto previsto dall*art. 571 ¢.p.c., lofferta presentam nella vendita senze incanto & irevocahils, 8i
potra procedere all’aggindicazione ai maggior offerente anche qualora quest non g; colieghi telematicamente
il glorno fissar per fa vendita:

4} all offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanio previsto dai citatn Decreto, mutii in forma dj
decumentg informatico o di copia informatica, anche per imniagine, orivi d; clementi attivi:

I ricevuta dj bouiffco atestante i} versamento della cayziope {necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere if tempestivo abbinamento con P'offerta decrittata),.

I procura rilasciata dagli altri offerenii (quando I'offerta @ formulata da piy bersone) af titolare dellg
casella di posta elottronion certificata per la vendita telematica oppure g soggetio che sottoscrive
Fofferta con firma digitale. La procura & redara nelle forme dell'attg pubblico o delia serittura brivata
altenticata,

ML procura speciale o copia autentica deiia procura generale, nell'ipotesi (j offeria fatta a mezzo di
procuratore legale, eiog di avvacato,

IVay  qualora I'offerente $1a una persona figica:
L una folocopia del documento di identits deli‘offerente;
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i una fotecopia del tesserino del codive fiscale ovvero dalla tessera sanitaria deliofterents

i, una fotocepid del docwmento di ‘dentitd del coniuge {0 parte dell’unione civile) 1o
cci‘.!wmme Jegale det seni monché, gualora il contuge (o la pacte deﬂ’ﬂiﬂmm cpviiel

scludere il bene dalla com wnione legale, copia della dichiar a:i_t"‘s: in tal

oll’altro coniuge (o parie dellrunione civile), autentivcaia da pubblico utl ficia

sia una persona fisica minorennd:

e

Vi) Limlerf-l of&,u,
| i *m'i {omw';;a del documento di identita dell’offerente minorenns;
i und fotogopia del (esserino det codice fiscale oyvero detla tesseri & anitania dell’offerents
AEnerEnne:
4. una fotocopia del documento di jdentitd di claseuno dei genitor] OVVero degli csercentt la.
responsabiiitd genitoriale; €

iv. una copia conforme del provvedimento dol gindice wuelore di autorizzazione all

prasentazione deiioff
Ve gualera offerente sia un soggetto giuridico iserito ael registro delie imprese:
: una visura camerale aggiornata con valore di cortificazione da cui emergano L poter
dispositivi della persona fisica che rappresenta legat ipente offerenia; €
i una copia di valido documento d'identith dells persona fisica che mutenabmentt
sotroscrive Vofferta;
IVe)  qualora D otfergnte sia un segEetlo giuridico non jeeritio nel registro delie INpTese:
i copia deila documentazione {8atuto, dolibore, ety da Cul Smergan complutamenie i
potert dispositivi delia persona fisica che rappresenta legaimente I offerenie; 2
i una copia di valide documento didentitd delln persona fsien che materialmente

sottoserive offerta;

NISCIPLINA RELATIVA AL PAG AMENTO DEL SALDO PREZZO

£ DEGLLONERLACCESSOR]

A, l'aggiudicatario & teauto 2l pagamento degh oneri iebutar (ad csempiet imposta di registro o VA,

imposta ipocatasiate) Conse gguenti allacguiste  del bene, pella misurn prevista per legge.
L aggiudicatario & alirest tenuto al pagamentd delle spese concernenti ta rcgistz’azime ¢ trascriziont
del decreto di trasterimenta, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale det
beni aggiudicali nonché al pagamento del compensa ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista & carico dell aggindicalarnio.

L importa complessivo di @ 1 oneri accessori sard tempestivaments comunicato dal delegato
successivamenie all’ aggiudicazione. 1l delegato, unitamente ¢ al deposito dell minuta del decreto di

trasferimenta, depositera appositi certificazione relativa all"esatto ¢ tempesivo yersamento da parte

dell"nggiudicatario delle spese ¢ degli onerd nceossori e dei compensi professionall, Le somime &
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qualunque titolo versate dail’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento dogli
oneri accessori, delie spese, dei compensi e, quindi, a} pagameato del saldo del prezzo,

salvo quanto disposto nel SUCCessivo punto n. C), ¢ ritenuto che non ricorrano glustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia fuogo ratealmente, Pimporto del preszo o
aggivdicazione (dedatta |a cauzione prestata) e Vimporte relative alle spese, dovranno esgere
versafi, entro il termine massimo di giomi sessanta {soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione ovverp entro il minor termine indicate nell ‘offerta, mediante benifico bancario suf o/e

detla procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. §i precisa che non pud essere piflizzate

H conto corrente utitizzato per il versamento della cauzigne:

in caso di richicsta ex art, 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera Guale
parte del residuo prezzo doviy =ssere versata dall’aggiudicatario direttamente al crediiore fondiario,
nel termine indicato nellofferta, ¢ quale parte dovra cssere versata sul conto della procedura con le
maodalitd sopra indicate; entro § 10 giorni successivi al pagemento, Faggiudicatario dovrs depositare
in cancelleria, Uoriginale della quiclanza rilasciata dall’istituto d; credito; indicazione da parte del
professionisia delegato alf'aggiudicatario di dover versare al ereditore fondiario somme eccedenti le
spetlanze di questo sari considerato un grave motivo ai fini della revoca deil’incarico ricevuio;

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovirto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titelo di oneri accesseri) entro il termine indicato neliofferta, i giudice deilesecuzione {eui
dovranno essere rimessi gli atti & cura del delegato) dichiarerd In decadenza dall"aggivdicazione,
disponendo che le somme versate dall"aggiudicatario siang acquisite dallz procedura esecutiva;

qualora aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro
il termine fissato per i versamento del saido prezzo, fe somme dovrannoe essere srogate direttamente
dall"istituto di credito mutuanie con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di periinenza delia procedura esecutiva, anche nellipotesi dj cuj al punto
precedente. L'apgiudicatario dovra consegnare al professjonisia defegato  I'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall>art. 585
ultime comma c.p.c. nel decreto di trastferimento il Giudice dell"esecuzione inserird la seguente dizione
“nievato che il pagamento di parte del prezzo refativo al trasferimento del bene oggelto del presente
decrefo & avwenuto mediante eragazione della somma di ... da parfe di ... a fronte del
contratio di mutue g rogito . del . PED. eche le parti muiuanie ¢ mutiataria
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado @ garamzia del rimborse del

predeito finanziaments, si rende noto che. conformemente a quante disposto dall'are 585 epc., e

jatio divieto al Conservatore deg Registri Immuobiliari presso i Servizio di pubblicitd immobiliare

dell dgenzia delle ewrate di rascrivere il presente decreto se nom unitamente all iscrizione
dell ipoieca di cui alf allegata nota”. In caso di revoea delP’aggiudicazione Ie somme Crogate saranno

restitnite direttamente all'istituto di credifo mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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DELIBER/ fi.éiQ}iiwb_%iLLmﬂLl ERTS

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguentt modalitd: 1 p;‘ofcssionisia delegato, referente della

rocedura prenderd atto delle offerte proseniate © le esaminerd nel giomo e nell’ora indicat nelPavyiso di
ve;;d 1, zlla presenza event wale delie parti e det creditori iscritti non intervenutl.
Fyeniuali ritardi sul i lempt indicatl 6on cOSHNSCONG LRSS i fnvalidita detle opc.azwmen‘xoiivo didogi%anza
da parre di aleuno. [l profess ista delegato, referente della procedura, sertficata la regolarit detle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offerent: partecipand relematicamente atiraverso la connessione, @
merzodi proprio collepamento internet g mediante apparecchiature persanali {# Tribunale non fornisce
tale supporte), al portale del gestore detla vendita, al quale sono seati invitati a conniettersi almeno renia

o all’indirizzo di posta elettronica certificata

mainati prima dell’ mizio delle operazioni medianie Messd

indicato nell"offerta, con estratio dellinvito inviato loro via 8! MS.

In caso di offerta unica

Cualora in uno qualsiast degh esperimentd di vendita sia stata proposta v ‘unica offerta part © superiore al
prezzo hase, €ssa ¢ senz'aliro accolta.

Net corso del primd esperimento di vendita se T'anica offerta siz inferiore (nei Himit di mn quarto) al prezzo
bage, § Opera come Segue

- gualora specifiche gircostanze consentano di rilenere che, in fal caso, FicorTa una seria possibilit di
aggiudicare immobile a prezac superiore, il professionista Jelegute dispone, anche in presenza di istanze &
ASSEgNAazont, che si proceda ad un uiterjore fentativo di vendit aile stesse condizioni (g, dungue. elemnatica
agimcrona, senza meanty © o identico prezzo baseh

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbiz proposto istanza di assegnazione
deilimumnobile, necessariamenic al prezeo almero part a quello hase, il bene & assegnatd al eyeditore:

- gqualora non sus cgistano tali specifiche circostanze € o nessun creditore abbia proposto istanza di assegRazIone
dell'inuncbile, il bene € ag¢ ‘ndicato allunico offerente.

el corso degli esperin menti di vendita successivi al prnmo se Tunica offerta sia inferiore pet limit diun gquano
af prezzo base, gl ppera Come segut.

- qualora un creditore ahbia propesto istanza di assegnazions deilimmobile, ne slamente 2l prezzo almens
pari & quelio base _il bene & assegnato al creditorg;

- qualora nessun croditore abbia proposto istanza di sssegnazions detliy mmobile, i bene & aggindicaio ali unico

gliterente.

In caso di plaralith dio ffere

Crualura per U acquisito del medesime bene siano state proposte pil offerte valide si procedera. ad avviare,
nella ipotesi di pid offerte ammissibili @ suhito dopo la del fihernzione sulle stesse, la gara telemation tra gl
offerenti ex art. 873 ¢p.c, OB 1a modalit asincrona di seguito disciplinati.
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Siproceder a gara con modalitg asincrona sull’offerta valida pilt alta, che aved durata di 4 {quattro} ore a
partire dal suo inizio con proroga automnatica afla stessa ora dol ZI0mo successive now festivo qualera il suo
fermine venisse a cadere di sahato o in giorni festivi: durante i periodo della gara, OgN1 partecipante potra
cffettuare offerte in aumento, ¢ioe rilanci, nel rigpetto del!*importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti delia garza la stessa
$aTd prorogata automaticamente dj ulteriori 10 minuti in rode da permetiere agli altri partecipanti di effattuare
ulteriori rilanci e cosi d Seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periado di
prolungamento ma comungue fine ad un massimo di dodici prolungamenti ( cing perun totzie di ulterion 120

minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esiio deila gara avra looge il gioved; immediatamente

successive al sue termine, prorogata se cadente in giomo festivo a) primo giorno noxn festivo,
Il bene verra definitivamente aggiudicato dai professionisty delegato referente delia procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato "offerta pin alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
delle vendita telematica. In difetto di offerte In aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporri fa vendits a favore del migliore offerente, salva che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione,

Se lofferta pit alta o pidt vantaggiosa sia inferiore a) prezzo base: - quatora un creditare abbia propasto istanza
di assegnazione del Iotto, necessarfamente af prezzo almeno pari a quello base, | lotte € assegnato al crediore
Istante; - qualora nessun credifore abbia proposte istanza dj assegnazione del lotto, g procederd come sopra, 1)
migliore offerente sars individuaro secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: ) i maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 31 la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito deli*offerta,

All'offerente che non risultery eggiudicatario Ia cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata,

PRESCRIZIONI ULTERIOR]
) In caso di aggindicazione a seguito ¢i gara tra ghi offerenti ex art, 573 ep.c., il termine per il deposito del
satdo del prezzo ¢ delle SPest {soggetio a sospensione feriale) sara cemunque quello indicato nell offerta
dall’aggiudicatario, Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 6G giorni, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detro termine;
2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell*ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abhia etfettuato offerta e sig rimasto aggiudicalario
per persona da nominare, dovid dichiarare al delegaio nei tre giomni successivi alla vendita 1 nome della
Persona per la quale ha fatto | ‘offerta, depositanda originaie della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura penerale, rilasciate tn data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta docurnentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrs dichiarare al delegato, ne cingue giorni

dal provvedimento di assegnuzione, i nome del terzo a favere del quale deve essere trasferito immobile,
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depositando la dichinrazione del @170 i volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
e | documenti comprovanti gt cventuaimente necessars potert ed sutorizzazioni. In mancanza, i1 rasferimento
& fatto a favore del creditore. In ognt £as0; oli ohblighl derivantl daliz preseRtazions dellistanza &
agsEgnazions scNo esclusivamente & carico del ereditore,
DISCIPLINA DELLA PUBRLICITA DELLE VENDITE
Nella vendita dovrd e55eT¢ data pubblica notizia mediante:
13 inserimento su! Porale delle Vendite pubhliche deli’avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di delega, effettuata
dat prefessionista lelegata, almeno guiraniacingue ghorpi primd delta data fissaw per ta vendita sen2d
InCanio:
23 pubbiica:ﬁ%mw sui quotidiani IL WMESSAGGERD Nl VITERBO ed I CORRIERE Di VITERBO
nell*apposito spazio nservato al Tribunale, in un {ermaine non superiore d aovanta giorni & 0on inferiore a
guargntpingue giorni_ prime della duta fissata per Ja vepdita senza neanto. di un avviso, corredato di
idopea documentazions fotogralica, conenente ie seguent informazieni:
4 pumero di tuelo della procedura;
b, nomedel Giudice-dekl'esecuziena;
. nome del eustode ed indicazione del suo numetd telefonico;
4. diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quOta parte delia piepa proprietd, ysufrutto, nuda
propri;‘:lﬁ 2Ce )
e, tipologia (appariamento, lerreno, villa, negozio, locale, 2cc. s
£ comune ed nditizzo ove & SIUALO 1immebile;
g caratteristiche {superficie, vani, plano, interno, ect.);
b gyentuali pertinenze {balcone, canting, box, posto auio, glardino, LLC N
i condizione {I ibern, OCCURAID, dal-debitoresda terzi, in corsa i Bheraziong);
i modalita della vendita (asincrona)
. anunontare del prezio base per la vendita senza ineanto ¢ del rilancio minimo in caso di garal
{.  termine peria presentazions delle offerie per la vendita seozd incanto;
m. data, luogo od ota fissata per ta vendita sonza IR,
n. orario di aperiurd deile buste;
o. indicazioni su dove reperire rmaggion informazion {Custode delitimmobile con indicazione det
aumero di telefono - Siti intemnet wnw. tribunaleviierbo.it nonché siti web de forniteri detia pubbliciid
490 ¢ p.o. individuati dal Tribunale ai seasi ded cycoessivo puinto 3
1) pubblicazione qlmene 435 glomi prima e fino al giorne delis syentuale vendita con InCanto sul sito internet
v, ribunaleviterbo.ir, sul st internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c.. del gestore noMminato
per vendita telematica oltre che sul sito intemst d1 ciascuno degli altn geston nominati a rofazionc
presso Vufficie nonché sughi ulteriord canali informativi affert da ciaseun fornitore della pabbiizitd by
abbinamento (senza cost aggientivi) afla pubblicitd tegale di cal all’art 490 ¢.p.c. (i sithinternet, deputat alla
pubblicitd al sensi dell’arg. 490 c.p.c., dei gestori b1 rotazione temmperaly Presso { Tribunale ¢ Viterbo alla data

Paging - 14 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. /2021 TELEMATICA

di emissione  della presente delega sone: www.astalegale.net, www.asiegiudiziarie.jt ¢
www.vez}dﬁmpubb}.ichenomrﬂé.n{;-tariaéo.it}. Allo scopo di mantenere ragionevoli { cosii per le predette forme
di pubblicits, per 1 gestori della vendita telematica nominati rotaziong presso questo Tribunale che
barametrane il costo del servizio di cul all"art. 460 ¢.p.c. al numero ¢ logs posti in vendita (attualmente solo
Notartet S.p.A) I pubblicitd sara effettugty — Hmitatamente a tale gestore - soltanto cop riguardo al fotto per
il quale, in relazione g claseun esperfmento dj vendia, é stato fissato il Prezzo base di importo Pt clevatg,

4} affissione di manifest in numero di § nel Comune di Viterhg e di ulteriori & nei comune Ove @ sitato
'immobile da vendere, almeng 45 giorni prima defia vendita;

Gl avvisi dovranne riportare, ove dispanibile fra gl atti della procedura ¢ ienza ageravio di spese, 'indice

di prestazione energetica contenuto nell*anestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delfe prestazioni energetiche di cui gl all’appendice € del degreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempiment pubblicitari dovra provvedere 11 professionista delegato con onere dj
anticipazione defle somme POSto provvisoriamente a carico delje partt creditrici;

5} pubblicazione alimeno 45 giomi prima ¢ fino aj giomo della eventuale vendita con incanto gul Newspaper
aste digitale del Tribunale di v fterbo edito da Astalegale.net:

6} senza necessita di preventiva autorizzazione da parte de} Giudiee dell’Esecuzione, ciascuna dei credjtors

potrd effettuare, a pronrie SPOSC € cura e senza possibilicd di ripetere tali importi ad effertuare pubbliicita

aggiuntiva che non sard comungue sosfitutiva di queila tegale e di queila prevista dal Giudice,
ULTERIORT ADEMPIMENT]
I professionista deleguta provvedera, oltre agli alirj adempimenti previsti dall art, 591 bis, c.p.c.:

- aricevere dal gestore dell vendita teleratica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
csaminarle e a prendeme atlo, ove ritermute valide ed elfieaci;

- adeliberare sulle offerte di acquiste senza incanto secondo lo disposizioni degli artr, 572 e ST3epe.,
provvedendo quindi alfa aggivdicazione, ally fissazione di una nueva vendita o all’assegnazione ¢
redigendo verbale deffe relative operazioni, anche atfraverso quanio trasmessogli dul gestore {o
acquisito dal relativo sita), depositandone subito copla informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati od agh adempiment pubblicitari; ¢ contestualmente aggfornare con Pesito
dell’esperimento Papposita area dof sito www.tribunaleviterho.if ¢ def giti web dei fornitori delja
pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunate {ramite accesso ali’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. [ predetto verbale deve contencre le circostanze dj liogo e di tempo neiic
quali la vendita g svolge, le generality degli offerenti, Ia descrizione delle attivig svolte, Ia
dichiarazione dell'aggiudicazione con Videntificazione. deli’aggiudicatario; Ie dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione delia norativa fiscale (agevolazioni tribufarie quali, ad
esempio, 12 normative sull'acquisto della prima casa o if meceanismo di catealo della base imponibile
secondo 1] ¢.d, prezzo valare) e le alive preserizioni indicate dall’art, 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n, 37 nonehé il codice IBAN dol conte corrente intestatg alla procedurs refativo al

rersamento del saldo prezzo, gve 4 nrecedurs disponga di contf corrente ¢id attivi dedicati al
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versamento el saldo ih disponibile un conto correnie dedicato al

unlora pop sig g SIS

ale ohie enfro 1500, sarahiy

versamento del saldo prezzd il Professionista ayveriira a _verb

dinante hanearie. U professignista

rocedura le relative £OOT

ere_prenderne visione pressa ia cangelleria (L

depositate ael fascicelo

ayvertic Pavvindicatario che sard sup 6B

o5
=
fout
[
T
I
3.

comungue oPROUN0._ che il Ixelesmil comunichl informalments v!_c;_c_.go.rdiuate ______________

o~

all aggiudicaaria). {1 verbale & sot1osceitto esclusivamente dal professionista delepato ed allo 5tesso

non deve essere allegata ta procura sneciale di cui atl’art 879, co. 2. 0.6
. g depositare @ MRYI0 pot il verbale d’asta nel fascicolo dell'esccuzione:

a deposi

tate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dellabbinamento di ciascun

onifico pervenuto sul contd cauzioni telematiche alia pertinente procedur2 esecutivas

bonifice pervenuly S BURE =S

. uricevere o anlenticare ja dichiarazione di nomina di cul all’art. sgicpc.ela dichiarazione del nome

el forzo prevista dalart 590 bis cpe, unitaments A atto contenente 12 gichiarazione di guesti

volemne profittare, aulen cata da pubblice pifigiake;

_ g fissare quindi un rermine non inferiore 4 g{ giorni ¢ NON superiore 8 120 glorni per ia
nresentaziont gette offerte telematiche di acquisto pey ciascune dei beni pignorati pev ja prima
vendita, ¢ non inferiore 2 60 giorni ¢ non superiore a 96 giarni per 1 gventuali suceessive £on
ribasso {yualors 18 precedente 5i sia eifettivament femuta) in caso i gars: UR pin offerentl,
Poffertn in aumente minima sark cosi determinata dal professionista delegsto:

i) prezzo tase dTasta shno ad Euro 25.060,00 offerta in aumento CHFE 106000

i) prezEs hase drasta da Euro 25.000.61 sine ad Euro 50.000.00 offerta In auments Furs
7.000,00;

i§i) prezzo base d'asta da Eure 54.000,01 ad Euro 200.008,00 offerts in apmento uro 4,000,400,

iv) prezzo base @'asta superiere ad Burg 200.000,00 offerta i anmento Ture 5,000,005

- a Gesare al giomo successive alla scadenza del termine i cul al punto precedente 14 convoeazione
delle parti davant presso i tuogo indicato per {0 svolgimento deil’asti relematica, per 'npertura delle

buste telematiche, 1a deliberazione sullaffera ¢ per 11 eventuste gara tra gl offerenti;

&

- alls ricerione, iramite 1 sistema selematico, delic buste contencnti le offere

- all’apertura, presse il fuoge di svolgimente deli’asta telematica, delle buste depositate telematicamente

dagli offerenti pressv it epo indicato ed ullp presenza degli offerentd, onerati dal relativo
collegaments relematico al portale del gesiore, ad alln presenza delle part e det creditort 1sCTIitl non
intervenuti eventualmenie COMmPArSE,

. allesame delle offerte pervenite e della congruin della cpuzionhe prestala, secondo le modalit indicale
neila presente ordinanza;

- a dichiarare Cinefficacia © Pinammissibiiit delle offerte non conformi @ qQuanie disposto in guesta
ordimanzi,

- a comunicare all'aggiudicatario enivo 45 giorni dalla aggiudicazione Pammontare delld semma da

versare unitamente al saldo prezzo per gli onert wributari ¢ le gpese delttattivitd det pro [zasipnista che
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il dim. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico delPaggiudicatario nonchs le modalita di versamento

delle somme residue. 8i precisa che per i Yersamento di tali imnorti HON potrd essere utilizzato il

conta corrente dedicate al versamento della cauzione, I} Professionists delegato 2 tenute a

Fichiamare Pattenzisne dell’agoindicatario I merito a tale disposizione imperativa

dell’ordinanza i vendita, cventualmente dandene atfto nel verbale dj az.szfudieazinne;

- ad aulorizzare assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o defi’assegnatario ex art, 508 ep.c.
(nell’ipotesi di cuj all’art, 583 conima 2° ©.D.C. provvederd direttamente a limftare i1 versamenty del
prezzo secondo quanto disposto dalfa norma);

- ad escguire le formalita previste dall’art. 591hig Cp.conn I el2e, in particolare, predisporre 1a
minuta del decreto di trasferimento {(con cspressa menzione della situazione wrbanistica dell’ immabile
inoltre, qualora abbia ricevato istanza  del] ‘aggiudicatario avente  ad Gggetlo  Tattuazione
deli’ingiunzione di ritascio ex art. 586, 2° co. c.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovra cssere
redatta avvalendosi del maodello completa defia discipling relativa alla domandata attuazione},

trasmetiendola, unjtamente al fascicolo, entre 15 giorni dal versamento de! salde Prezze a questo

Giudice per emissione, richiedendo Contestualmente ia fissazione defl’udienza di 2pprevazione

del progetto di distribuzione opve siano statt ageindicat] Lile ot pasti in vendita, Se |l

versamento dei prezzo & avvenuto con Perogaziope a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto defle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile 0ggetlo ¢ vendita, nella boyza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto, La minuta dovra contenere altresi | ‘ordine di cancellazione dei gravaimi esistents
sull’inimebile  come previsto dall'art, 584 ¢.p.c. (traserizioni dej pignoramenti ¢ dej Sequestri
Conservativi, iscrizion: ipotecarie), anche se successivi allu trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere al legati:

Ovenecessario, certificato di destinazione urbanisiics exart. 18 L. 47/1985 avente validitd di up anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionisra delegato richieders;
fe dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in ori ginale, unitamente alig copia del documento
di identita e le dichizrazion tese anorma del d.p.r. 4452000

atiestazione cirea avvenuto versamenta delle somme necessarie per il trasferimento dei bene;

- ad eseguire le formalita dj registrazions, trascrizione {rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° o.p.c., il conservatore dei registri invmobiliari non pud eseguire 1a traserizione
del decreto se non uni tamente all"iscrizione delt ‘ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
€ voltura catastale del decreto dj trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di att volonmr dj trasferimento, nonché all’espletamento  delle formalita dj
cancellazione delle iscrizion ipotecarie e di ogni trascrizione nregiudizievole consepuentt al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o

delPPordine di cancelinzione dei gravami;
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+d effettuare, se del caso, la denuncia provisia dallarl, 59 D.Lgs. 4272004 ¢ ke operazioni conseguent
previste dalla medesima discipling

7 trasmetters all’aggiudicatario ia no di trascrizions det decreto di trasferimento ¢ 2 restituire allo
stesso Lo somme residue che siano risultate secedenti 1o spese oceorrenti per i srpsferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuzione:

o prezae € Pemissione el decreto di

nel lassp df tempo tntercorrente fra il versamento 4el 52

yrasferimento. ad informare 1'esnerto stimaloere del’ayyenula aaoiudicazions di uno o pi 1ot

i pnorari sulls hase del

41 fine di consentire allo stesse di vichicdere 18 U4 uidazione del propr

prezzo di aggindicazione;

pellipotest di vendita di pilt lottl, 2 disporre 1 cessazione delie pperazioni di vendita, i Sensi
deifi’art. Sd ept 8 dell’art. 163 disp. all &.pL- gve, per effetto gellaggiudieazient di uno o pid
lotii { ¢ tenuld eventuaimente conto del quanto gis acquisito alla procedurs 3, sia staiz gid
conseguita wna semmA pari ail’mmpeniare complossive dei crediti per cul gi procede ¢ delie
spese, piferendone immediatamente 4 quesio Giudice: lespese delia procedurs relative o tutti gl
gusiliarl saFanng valutate dal delegate prudenzialmenle, teputo conto per pli onorari degli
avyoeati i valeri medi di riferiments gi enial dan. 55/2014 ovvers alle tariffe vigent al mamenio
dell’apgindicazione;

a disperre 12 restituzione, eeclusivamenic mediante bonifico bancario sul conto COITENLE dal guale
erano state inviate, delle cavzioni varsate dagli offerenti non vesisi aggiudicatari dei bent venduli

o tragferive dal conto corrente \nico cauzioni in 2SSEre PITsse {a BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positive della vendita, Uimponio della cauzione € detle spese per i asferimento della proprietd
syl conto della procedura mediante spposiia procedura messa a disposizione daita BANCA LAZIO
NORD (abbmament delle cauzioni ncevule al numero i provedura);

2 dare lempesfive avviso a questo Giudice del mancalo versamemto del saldo det prezzo i
aggiudicazions nel termine fssaio, per i _pmwcdmczm & cui all’art. 387 cp-g. conicsiuRinente
fissando lanuova vendita;

i caso di richiesta ex art. 41 T.LLD. avanzaid dal ereditore fondiario () quale dovra depositate noLd
riepilogativa del credito entro 1l terming di quindicl giorni dalla aggiudicazione, decorso i quale Verr2
soddisfatto in sede & approvaziens det progetio di distribuzione). a calcoiare approssimaiivamema
tuite le sonune necessarie per le spese defin procedura, nonché per I’ evenmale definitiva libernzione
del beng, ove una enle attivitd sia ancord da compiers, coul caleolate e somme dovirte alla procedura,
it delegato comunichsr;‘z quale parte del residug prezzo dovrd essere versala dall’ aggivdicatatio
diretigmente al creditore fondiario ¢ quale panie dovrh essere versatd sul conto deila procedura; i

amento al-creditore fondiario di sgmme eecedentl fo spelinizt 4} quasto sard consideratte Ui

yorsa questo s8T8 OB BB mRs S5

prave moive ai {ini delia revoss delPincarice riceynta:

2l pagamento, presso n BANCA LAZIO NORD in sede, medianti Papposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli onefi relativi alla cancellazione deile formulith pr:’:giud&;&icva‘a%
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gravanti sul bene, senza richiedere ylteriore autarizzazione al G.E. ¢ depositande nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta bancaria;

- allapertura di un conto corrente intestato alla procedurs presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
ttte le ipotest in cui 57 renda flecessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- asegnalare nel termine dj glorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relaziome sulle semme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice deli’esecuzione
dei necessari provvediment: ai fini della continuazione delle attivie di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo dej primo esperimento di vendita, olierior
esperitmenti di vendita (fing aj imite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanfo,

previa riduzione, nella misura diun guarto (con possibilits di arrotondare sing all’euro superiore

Pimporto cosi ottennte), del relative brezzo base (come consentito dalt'art, 59] ¢.p.¢.) provvedendo,

n ogni occasione, alla redazione od alfa notificazione al debitore del relativo avvise di vendita recante
fe indicazioni emunciate nenche al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del Guarto esperimento di vendita, un ulteriore

espernmento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla mets (con possibility di

arrotondare sino alleuran superiore 'importo cosi ottenuto) del relativo Prezzo base {come

consentita dall’art, 591 ¢.p.c.) provyvedendo, anche in tal caso, alia redazigne e notificazione al debitpre
di un nuove avviso dj vendita recante fe indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come Sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parii costituite;

- Antieconomiciti della vendita: (i) in ogni easg quande siano-stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i Yot debbano essore posti in veudita, nel quarto tentativo, ad gy valore ugaale o
inferiore complessivamente 4 quindicimila cure {] delegato NON fisseri ulteriori tentativi ¢
rimefters fe part innunzi al G.E. per le valutazioni di cyj all’art. 164his disp. att, c.p.c.; (i)
qualora un singola iotto, a prescindere da] nuniero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
Posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore cinquemila eurg, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulterior totti fissera ulterigri esperimenti df vendita per
i soli loti aventi yp prezzo base superiore ad euro cinguemila; b) qualora mon vi siane witerior]
lotti rimettera if fascicolo af piudice delPesecuzione per le valutazioni di cui ail’art, todbis disp,

att, e.p.e;
- Brestituire ofi gitf gl siudice dell'esecuzione nel caso in gui abbia esity acgative anche il guinte

gsperitnents di vendits per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione delia

procedura ovvere alla sua estinziane ai sensi dellart, 164bis disp. att. c.p.c.;

- ad effethuare ¢fi ulteriori adempinienti previsti dali’art, 490 primo e ¢o. 2 ¢.p.c., unitamente ad una
retazione che if professionista delegato richiederd af custode (ove [o stesso sia un soggeito diverso dal
professionisia delegato) su tutta Pattivitd da quest compiuta { con specifica indicazio}gc delle richieste
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¢ delle visite effettuate ) € g una sua ApposItL relazione nella quale specificherd le spese sostenute €
le ragion che potrebberd aver ostacolats la vendita, Nel doveroso Tispette dei termind SOped indicati,
i rofessionista dpvrd avere cura di effetiuare cinque esperimenti di sendita durante il corse di 24
mesi; i maneato rispetto di questi iermini, se non dovuta d cousa non imputabile, costituisce Londato
motivo per procedere alla revoea dell’incaricd rcevuto, i deiegato provvedera comungque 8 depositare
entre 75gg. daila emissione dell’ordinanza di delega un 1apporio riepilogative imiziele deli’atavith
cvolta (specie Con riguardo alle pubblicitd effettuate).

. g4 righiedere all’atld della aggiudicaziont di ogni jotto al crediton ia loro nota di precisazione del
credito assegnandogh il termine di 60 giormi pet ineambente ¢ quindi, nel termine di 20 giormi dalla
paserizione del degreto di wasferimento, 12 guidazions delle proprie competonze al giudice
dell esecuzione; analogd ONere spetta al sustode ed all’esperto stimnatore ed agh aliwie rentuali ausitisri

. alia formazione di ua progetio di distribuzicne, (anche parziale laddove Vi siano wlteriori lot i}
vendita, in tal caso, lmitaio al povanla per cenio delle somme da ripartire), previa aequisizione
dall’esperto stimatore dells richjesta di liquidazions del compense rideterminato sui vabori di
aggindicazione qonché dal ercditore procedente € daj creditori intervenutl det conteggl ageiorna i
det erediti @ di nota delle Spcsc,comuni“andok} 2 mezzo pee aile part 34 giorni prima dell’udienza

figsata per la sua anprovazione aG assepnando alle siESse remine di 15 glomi per eventuali

1

osservaziont] nellipotesi in cul pet colpevele ritarde  creditori o ghi ausiliar non abhinno depositato

=5

slcuna nota di precisazione del credito o richiesia i liquidazione del compense, 1 delegalo proceder
a calcolare i relativi dirint sulla base deght auti della procedura, renendo conto de valori medi 4t
liquidazione seabilit dalle wrilfe vigenti @ considerande guale paraimetro di riferimento quanto

rieavato datla vendita dei beni staggiti, cid ¢he rappresenia i1 vatore eifettivo delia procedura 4 OIME

£

deitart. 5, comma 1, altimo pericdo, dm. 53/2014 e la base di calcolo siabilita dall’art. 161 disp. ait.

srovvedera ad inserire pel progetio di distribuziepe it compenso doVIED

c.p.g. (;L@rufzzssi&nésta

IWesperto stimators vicalcolato - 3 CHTE del deiegato — gulla base del varametri medi 6 iecge

7 4]

one, Tale importo sarh inserifo 8 fitolo rovyvisorio nel pro : i1

palcotati sni yalore di aggiudieal

41 distribuzione in atfesa della liguidazione da parte del Giudice dell' Espeuziont che polrd

dunoue variare § velative _importo £on copsepucnie necessith 4 emendare if progefto di

snuta linuidazione in sede di udienza fissata cx art.

distribugione, 1 delegatd si acgerierh deliayy

jmporto o

s.c. Mel ¢aso in pui U on fosse oid siato Tiouids resenierd tale circostanza

gel

gstativy all’s provazione yogetto di distribuzione}:
. al deposito del progetio in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell'udienza fssata pet 1a su2
APPTOVAZIONE;
- a rapportarsi con loalta ¢ correliezza nei confronti dell’esperto siimatore nominalo, curande
I"andamento detle progedure di liberazione;
o aisensi dell’art 164 disp. atL ¢.p.Ca. ad ogni aliro incomihente, anche di caratters fiscale, che i termint
di legge sia necrssario 0 COTSCEUCIIC at trasferimento dei bene;
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- aldeposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposita def tappoito riepilogativo finale a;

sensi dellar. 15 bis. co. 9 sexies d). I3 ottobre 2612, convertito dalla I. 17 dicembre 221, come

modificato dal d.1, 3 maggio 2016, n. 59, converti in 1. 30 givgno 2616, 1. 119 (8 rapporto deve

£ssere redatto utilizeando | madelli ¢ gli stapdard approvati dalla cempetente struttura

ministeriale, In caso dj depositi non conformi 5 tal; specifiche la caneelieria potra riffatare il

deposito telenatics, Nel rapporto finale dovra essere fornity cvidenza dei pagamenti disposti in

conformith al progetto di dictvibuzione approvate nonché delfs chinsura def conti correnti dells

procedura),

RENDENOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in eui 1 beni si trovane (anche in relazione al
testo unico di cui al decreio del Presidente della Repubblica 6 glugno 2001, p. 380) con tuite le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azjon » SETVitll attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo o
non a miswra. Eventuzli differenze di misura non poiranno dar luogo ad alcun tisarcimento,
indennitd o riduzione dej prezzo;

b} che la vendita forzata nen ¢ sogpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o nancanza di
qualit. Conseguentemente, I'esistenss di eventuali vizi, mancanga di qualita o difformits deila
CGsa venduta, oner dj qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguaments o impiant alle leggi vigenti, spese
condominiali deli’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
mativo non considerati, anche $¢ occulti & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
fuogo ad alcan risarcimento, indennira o riduzione del prezza, essendosi di ¢id tenuto conto nellg
valutazione dej beni: _

¢} che pergli immabili realizzati in violazione dell nonmativa urbanistico-edilizia, Vaggindicatario,
polrd ricorrere, ove cansentito, alla disciplina deil’art.40 della fegge 28 febbraio | 985, 1.47 come
integrato ¢ modificato dall’art46 del D.P.R. &tugne 2001, 1.380, purché presenti domanda gi
ONCessione o permicsso in sanatoria entro 120 giorni dalia notifica del decreto di trasferimento:

d} che Pimmobile viene vendute libero da iscrizion; ipotecaric e da trascriziont di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a curg e spese deliy procedurs;

) che, nef casi previsti, il custode proceders ajla fiberazione dell’immohile OVEe €55C sia oecupato
dal debitore o da terzi senza titelo, con spese a carico della procedura sino alfa apprevazione del
progetio di distribuzione;

) che I"elaboraty peritale relativo alla stima o vaiutazione degli immobil; postl in vendita con ia
presente ordinanza sarg disponibile per Ja cansultazionea syl siti intetnet www. tri bunaleviterbo. i,
¢ sul st web ded formitori della pubblicita 450 ©.p.c. individuati dal Tribunale {come indicaio
della sezione Pubblicita defle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Porale delle Vendite

Pubbliche:
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gy che la parlecipuzimm alle vendite ;_mdmdrxc non esonera gl offerentl dal compiere le viswe
ipotecarie € catastali;
by che maggiot informazioni, anche relative aile gencrahifd del soggetto passivo deila procedwa

geculivi, POSSONO ESSEIE fornite dal professionisia delegnio a chiungque vi abbia interesss,

AVYERTE

4. che in basea quanto disposto dailart. 24 bisc.pC, Gmdaca deil’esecuzione. puo. sentito il debitore,
sospendere, per una gola volia, il processo finoa vsmsquamo mesi, su 1§1anza &ttt 1 crediterd muniti
4 titolo esecutivo, 17isanza pud essere proposta fino o venti glorni prinia Jella scadenza ded ternuind
ner il doposito delie offerte d'acquisito;

h. gualora non sig stata proposta jstanza © cesa non sa stala qocolia, 1 hase a quanto disposto dall’art
161 bis disp. att. Sp.&., il vinvio della vendita pud esIere digposto solo con it consenso des creditori €
degli offerenti che abbiano prestalo cauzione al sensl degli articoli 571 consensa che deve DSSCIC
pnifestato in modo CSpIEsso al pmfessmnista delegato fino al momento dell’inizio della gara ©
dell’incanto;

. che, qualora i creditori a carico del quali sono stati prOVVISOIIMENES pasti gh oneri pronomic
necessari al pagamentd delle pubblicitd (diversz da quella relativa al Portafe delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempeslive versapenio di quanio dovuto, le pubblicita non verranno effativate ¢
che se cid accadrd per due volte Iesecuzion? sard dichiarala improcedibiie

che gualora non vengd versato al delegato il contributo per ia pubblicazione sul Portale delle Vendite

o

pubbliche il giudice dichiarerd, i sensi dell’art 631 bis c.p.c., estinzions del processa.
DISPONE

2. eohe il custade provveda a cendere irimestralmente nerma gelitart, 593 e.p.c. il conto della sun
gestipne €vs idenziande anplitieamente od in mede distinte per ogni singola anith immabiliare
sotfo Ia sua custodin ) il saldo contabile della custodia; By gl interessi syentualmente maturati
nel periodo sulie somme depositate; € fe poste attive £ quelle passives d) ie attivith compiute; £)
1 istanze proposte; 1) sommariamente, i prawedimenﬁ ottenuti. Copia di pgni rendiconto dovra
essere inviata telematics o in casp th indisponibilith di indirizze P.E.C. con modalith cartaces
che assicuring fu prova geliiayvenuta ricozione, alte part che ne nhiiano fatte richicstn,

b che il professionista delegato provveda ad informare il gestore olla vendita telematies de a7 emissione
detla presente ordinanza di vendita, coor tinandosi con q&,zest"ultima ner le alivitd i competena;

. che il professiomsia delegato provveda alla verifica della correttezza det dati inseriti sul Portale delie
vendite pubbliche ¢ in ol avviso pubbiicafo, anche via internet, segnalando empestivamente ¢

direttamente al gestore della pubblicitd eventuali errort, omissioni © ir*precisi(mi;

4. che professionista delegato assicuri o putti gt interessati all’acquisto, ed entro i termine di 15 giomi
dalla richiesta effetmata @ mezz0 del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persena (o a merzo di un SU0 delegato ad hot ¢ senza aggt avio di spese per la
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procedura), in modo da garantire le massima riservatezza, precisando gli eventuali oner: condominiali

per i quali, in hase a quanto disposto dall’art.63, 20 cormma, disp, att, ¢.¢., i potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;
e che professionista delegato vigili su rispetto dei provvediment del garante per Ia protezione dei day

personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbrain 2008,
7 che i) professionistn delegato provveda al deposito e trasmissione del _rendiconto  finale
congruntamente a de osite ed  invio del progetto di distribuzions. 1 mancato rspetio di tale
HeELHEROSI0 ed Tnvio del pro o enesniie. T mancato dspetto di tale

TSSCrizions sard valitato al fini della ridvzione deli’incarico o dell’affidamenso d; nuevi incarichi.
4 CrRRRR LMo gl tinl gella riduziong def TS Alidamenio di nuovi incarichi,

Il fz}qf*;i\c‘ﬁ‘dclyesecuzmnc
¥

¥
i

L
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TRIBUNALE DI VITERRBO
Sezione FEsceuzion: Olvil
SRR R R R R R AR ok vk ok
Esecugione Immobiliare n®237/7010
promossa da

A R R R R R R kR ke R R B R

QUADRO SINOTTICO

LGTTO UNICO
BIRITTO: Quota di 1/1 della piena proprietd
IMMOBILE: Trotlasi di un Capannone industriale con arnessa arca di
pertinenza (Fogltio 21, Particella 1| Frnte Urbano di eltar P 14.90) sito nel
Comune di Vewalla (VT), Strada Cassia Km, 69, a circz un km,
dail’sbitato di Vetralla, L'accesso avviene attraverse uno stradello
traceiato sulla particella 1077 di propricid di torzi if cui cosio presuntivo
per e costituzione defla servith di passaggio vienc quantificata in €.4.000

cirea. L'ingresso ¢ dotato di un cancello scorrevele in lorro. Liarca di

pertinenza del fabbricato (11490 ma.) sulla quale 1a societd csecutata ha

titolo di proprietd ¢ unicamente fa particella n. 1. | confini catastali sia a
nord ¢ sud sone stali materialivzat dal confinante od in alcuni punti
sembra che gli stessi ricaduno in piceola parte sui plani di carteo del
fabbricato nella parte o Nord mentre non permetionn un facile acoesso
alla parte di arca pertinenziale retrostante 'edificio nelln purzione Sud,
Andrebbe eseguits una azione di confinazione per verificare T'esalwg
delimitazione del lotte con un costo presuniive di €.1 S00,640.

t tabbricato ¢ composto da un capannonc principale a doppia campata
costruito negh anni 196971970 ¢ da corpi accessori in aderenza,
Esternamente siopresenta in medioeri condizioni manutentive, Gl

mgressi principali sono dotati di perte in ferro o serrande avvolgibili in
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forro, La vopertura & a volia ¢ le wmponaure puratura di blocchett di

ro. La

e, mentre lustruiluia po Llinte & i cemenio armaid, tnternamente i
capanione principale si aticols su un o sols piano controsolfillalo
Alalezza & mb 475 cion {4 zona uffici iterng al Capanione, 51
sviluppa su due | aiani di altezza utile rispettivamente di i, 2,86 girea pefs
il plano e © w270 eirea per i plano primo. La mavimentazions g di
tipn industrinie per quanto rieuarda il 6 whbricato prineipale, mente ¢ di
battuto di cemento lisclao per alouni corpi accessori Diversi corpi

geeessort SOBR accessibili sin dellesterno ene dalllipternn € s0n0

15 da magmering innulatura di tufo, tesioie di ferro ed una strutturi

che ospita ia cella frigorifera.

Sul prospetto ovest sono ciath vealivsnti n, 13 piani caricator i por il carico
ia@ SCHTIEO uk,IL merei, anche foro in medinore stalo nisnuieniivo.

ila d“m duranie i sopratluogo sono state vicavate le sunctfic
¥ e R

deali ambienti che costituiseono i com sepdio immaobiliare p wnorato.
= [

e suparfici utili sona te seguenti: Prano lerrs o ocale principeﬂc‘ M-

comezino 0.1 my, 52,00, mag

(710, cella frigorifera mq. 135725, m

n, 2 mg. 37.40, magazzing o 3 my. 15495, mga‘m no o, 4 Mg
magazzing w3 ma. 13,00, tedoln my. 39450, wred pian carfeatori ©

tettoia mg. 24055, con Jdeio mg. 11,00, ellicio o, 1 ma. 1425, uflicio n.

\ficio n. 3 mg. 1190 ba‘zgui ¢ disimpegno md. 4,85 in

2 my. 1445,
worale: Piano primo : ulficio ), 23,35, witice 0 2 mg. 23,85, A

di pertinenza esterna . $700,00 cuca.

Tyurante il sopralluogo i detentore ha rilerito che sia i componenti della

cefta Trigorifera £ sin fe spondc ranliche risulano 4 proprietd di Wzl

Ad ogei la circostanzi pon & stata accertata; qualora Py veritlera nopn
H

¢l sarcbbere comungue @ spprevzabili fsvoll vispetio al valore di stima del
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BATI CATASTALL 1 capannone ¢ censito. al Comune i Veiralla
fogho 21, partcelia 1, categoria [¥/7, rendita €13.812,00, Via Cassia
Botte Kim.69 piano ferra o primo. Si precisa che Paren di pertinenza
censita atla Sezione Terreni come ente urbano non ¢ stata plgnorata ma
che segue immobile censito alla Sezione Fabbricati con lo sicsso foglio
2helaparticella 1. 8i f3 presente che sia nella scheda catastale e sia nella
consistenza deliimmobile censito allg eategoria D7, Farea pertinenziale
viene indicata, descrifta e valutata nella attribuzione della rendita
Catastale. Necessitn retrilicare Piniestazione catastale ¢l nots di

fraseriziose,

CONFINE:  Strada Cassia, Strada Comunale della Giustizia, particelia

1077, 568,560 1073, salvo altri,

STATO DETENTIVO: Sulla base dell' Anagrale Tributaria non &
risultato presso MUlficio Terri toriate di Viterbo atti di locazione registrati
dalla meveeme relativi all'immaobile cggetto del pignoramento,
Durante il sopralluogo cra presente sullimmobile i Sig. . legale
rappresentante dells . consedein , Socictd che ha in
uso i cespite oggetto di eseeuzione. in forza di contratto di incazione non
registrato,

Percui it contratio di ocazione non ¢ apponibile alla procedura escoutiva
ma di [atto la Soc. ... oceupa immohile.

TITOLL ABILITATIVE Limmaobhiic risulta cssere stato edificato in
virth di Licenza Edilizia n.3348 rifasciata dal Comune di Vetralla in data
06/G8/1969. In data 26/04/1994 it Comune di Vepalla ha CONCESEH
Pagibilita relativamente al plano terra dello stabilimento industriate. In
data 03/05/1997, prot. n. 5231 { pralica n. 5525) & stata rilascinta dal
Comiine di Vetralla fa Concessione per ristrutiurazione ¢ ampliamento
tettoia, lavori iniziad in daw 26061987, come da COITHIniCaione
preseniata allo stesso Comune in data 03/07/1997. prot. n. 8745, In data

28/10/2004, prot. n. 17770, ¢ stata presentata al Comune di Velralla (VT

G CA 3 Serialy: 1532091271 8550446521 10G8adet7d 14
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la Denunciacdi Inizio Artivied {DULAY per L realizzazions din. 13 prani

carieatort per lo searico ed i1 warigo delie merot, sempre i1 datd

2R 77L& slat p*ucm st al Comune di Yuratia (V1) la

i{ichsuu di pdl‘z.?’k, per OPEere S aree sottoposte & Ve ‘olo pagsaggistico

al sensi dg' 31, vo, ML 4G0/99, art. 146, lett. ¢ { Ex legge 431, art. | lett

). b dato Uq 1/2006, Prot. o 2, ¢ stald presentald al Comune di Vetralla

(V) la i m,na 4i Inizio Astivith { LA} per ia realizzazione di opere

intemnd f.v.'a;ie ypp  giversa distribuzione  del vani  {opere  non
comperiantt ristrut rurazione integeale © Jemplizione © ricostruzione &l

sensi del D.Lus. 19272005 & successive modifiche). In data 034 (572006,

Prot n, 737, © $lato pres Vato al Comane di Yerralla (VIHITC eriiticato
& Collaudo Vinale, Sempre in doia 3A52006, prot. 1L #7472, ¢ stala

presentata ol Comune di Vetraiia (VT dstanza pue i rilaseio del

ceptificato diagl GGta, Nen osiste 2 yibilits

alore el lofio C.615,060,80 {fauro wiufu,qumdt,hm 200, S

arccisn Ohe pella  valutazione sand sale detralte e spese per la
Fieonfinazione del Toue (€.1300,00), g costituzione detla servitd di
pussaguio (€.4.000,00), per la regolartzzazions arbanistica ¢ catastaie

(Eﬁ.:’vi}(_}.iﬁi}}: nelire ed € stald applicata 12 didurione di prezzo pod

tassenza defia ranzin per viZi del bene
Viterbo, 1V 0»'%,{'5{\,.2{}2} &

ety

{Ceom, Massimad Mervasano)
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